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Préambule

Le document des OAP identifie les secteurs stratégiques de la catarRone 2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérati
de-RoideVermondans d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérat

Cette piece, distincte et cohérente avec le PADD, décline des princisggdestlneala realisation de commerces ;

d 6 a m® n aeyde pregrainmatipoomplétés par des schéndes principest 4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, renatu

des illustrations. not amment par | 6identi fication de zo
Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) sont opposa%%lgpensatlon, de restauration et de renaturation, restructurer ou aménager ;

l or s de la d®livrance des aut or i sha tPierwdre sla fdrideu deb sthéinas ndaménageenént etspréaser eles Iprenapale
ddam®nager , ddémolir@inssque las déclaratiens préhlables. Cegaractéristiques des voies et espaces publics ;

autorisations doivent étre compatibles avec les OAP définiez‘a;difesﬂu'elles

6° Adapter la délimitation de@ I;])a[ etres, en ﬁonctlon g?e la quallte de la d sserte
e

gtirier?ta?iénsvé?agli; oSr 2hsa uéte?arme ttre en cause sapplqu?e Ieoplafon e?ngn5n OXi SH&E tra spo?tg Vuthiix adiel L. 157 °

p q . 15136. ».

Lors de |l a conception des projets o] (t% nt., .des ®t ud t N u . R
\é e nli r pr ®ci ser |l a r®alisation des Zu‘ijfe? I@gaqct?or} &t obgrratllo%ns gelcepsseélgé's p§u§ gr?rtﬁg?? (,I?sg féarr%gs:ﬂ{%amg.

ans les OAP.
Elles doivent définir également :

R®f ®r ences au ‘Code de | 6Urbanisme ArticlesL.1561 et 2 du Code de | 6Ur bani sme
Les articles L.161L.1551, L.1552etL.157 du Code de ” ;@;r?he® a|o”r°® Jvooli e anrtlj@l" | esr:neo n”tnse | . Odroroeus" eornt
que le PLU « comporte des orientations d'aménagement et de programmanon » C?AP) d P P

¢ Les OAP comprennent (é) des di Spécéif gﬁgons et oBeratlops netiessalres poyr , mettre®en vsleur les %ontmulm
transports et |l es d®pl acement s Tnh coh®rence avec | e PADD, el | e
notamment :

ArticleL.15¥ du Code de | 6Urbani sme : ArticleR.156 du Code de | 6Urbani sme pr®ci se

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'envirdellesneiéfinissent, par quartier ou secteur, les conditions d'aménagement garantiss

les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permegeeda compte des qualités architecturales, urbaines et paysagéres des espa

renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer dengdiveledp  dans la continuité desquels s'inscrit la zone, notamment en entrée de ville. Le périm

commune ; des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont applicables est délimité dau
ou les documents graphiques prévus a l'articllOR.. 151
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Localisation des OAP Sectorielles
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Localisation des OAP Sectorielles
W—

Légende

N
3 Perimétre des OAPs

% Scurezs e la can e st ves.
TraiteTent & Reslisatizn ADU, 2025,




Contexte de ces OAP

Le projet communal est fondé sur la volonté de renforcer le réle udadlee Le PLU comprend
Pontde-RoideVermondansout en révélantam cadre physique et historigee

en amélioranson organisation urbaine | | sObexprime par des orientations visant

conforter les fonctions essentielles de pble ymEaarvaet valorisetes atouts 8 OAP sectorielles

patrimoniauaaméliorer et onf or t er Iﬁorganisatlon tScteu usI matlon urbaine |l e tout en

sbinscrivant dans une | ogique %e 18 R/ﬁ) &'n t durable adapt® au char
Sectdu quis

climatique.
g Secteu€Champs du Haut

ﬂ SecteuVaumaille

Le PADD traduit cette vokm@xesqui se déclinent comme: suit _
SecteuMarronniers

1 Axe 1 Un cadre physique et histoatymque a préserver et a valoriser T
comme garant du cadre de vie et support de développement touristique 1~ Secteur Gare
Axe 2 Un réle de pole urbain du Sud de PMA & conforter et renforcer 1 Secteuvalpeneau
Axe 3 Une organisation urbaine singuliére a rendre plus efficiente pour Jes Centreville.
rudipontains et plus résiliente face aux défis climatiques

)l
)l

DesOAP thématiques vienpeétiser le projet et le choix de développement de la
Ces axes du PADD sont déclinés dans les OAP sectorlelles en objectifs et erIHiSIPESsUr des sujets phares tels que le patbatbetepaysager
débam®nagement visant °

9 Favoriser la diversité du parc de logements et la mixité fonctionnelle.
1 Garantir | a qualit® de | 0insert?2@ARPthénratgies t ect ur al e, urbaine et paysag

9 Préservde cadre environnemegttglaysager f  Patrimoin@ati et paysager

7 Continuités écologiques (TVB)
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Orientations dOoAm®nagement et de programmation ( O,

11 Ech®ancier pr®visionnel de | 6ouverture ~° |1 O0urbanisatio

Comme | e pr®Adiut Codar diecl é UL bhah1i s mdréquemment de diniteative privée,rsbradaguele da cohruble) n'a que des moye
doivent comporter wgtkéancier prévisionnel de I'ouverture a l'urbanisation des darfegence limités.
a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ».

Cet échéancier a été déterminé selon trois "termes" possibles, s'inscrivant to
Cet échéancier offre mmlleure lisibilité du phasage possible et souhaitable déogiquement, a I'échéance du R @iis) :

l'urbanisation futurejui a pu étre établi en considérant, a la fois : 1 Le court terme, pouvant se situer entre 0 et 4 ans.
{1 L'état d'avancement de certaines études ou de certains projets sur les z§ineke moyen terme, pouvant se situer entre 4 et 8 ans.
considérées ; 1 Le long terme, pouvant se situer a 8 awelt au
1 Les contingences ou contraintes liées au foncier (occupation actuelle du sol,
morcell ement parcell aire, r®ten£aiOnQAJfI%crr]]é:eia;cge’ € ) i .. A .y
yen’'terme‘a, a’priori, vocation & étre urbanisée avant la z

1 Les équipements et réseaux (VRD) existants ou projetés, dont: certam? Xhée 2 long terme, mais en sachant :

réseau d'assainissement) dépendent de choix de programmatiﬁn ) L . . , o
. Que des contraintes liées au foncier pourraient retarder I'urbanisation de la zc
intercommunaux. PPN
AU fléchée a moyen terme.
1 Et, alinverse, que certaines contraintes pourraient étre levées plus rapideme

L'échéancier propasécerne I&zones AU dont le classement a été motivé et justifie ~ 9Ue Prévu, pour l'urbanisation de la zone AU fléchée a long terme.

dans le rapport de présentation :
Comme stipulé par le Code de I'Urbanisme, cet échéancier reste "prévisionnel” (avec par
conséquent, une part d'incertitude), car dépendant d'éléments de faisabilité relevant

Cet échéancier prévisionnel devra donner lieu a une analyse de segsrassltatqlus tard aprés I'approbation du PLU.

Secteur avocatioh & h 2, b Capacités estiméesen  Nombre moyen de logts/ha Surfaces (en ha) Planning
logements
Zone 1 AkVaumaille 0 - CourbuMoyernerme
Zone 1 ABMarronniers 0 - MoyermulLong termes
20 20 Court terme
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Il est bordé, de tous cbtés, par des constructions résidentielles : par des logeme
individue]gles fonds de jardiéhsine partie du cimetiere comauhakd =~ | 6 OQu e
etauSud et par des logements coll€éctiksk). 6

1.2 Principaux objectifs a respecpar les OAP

La | iste -ddsBSoudnjpermis defcadrercet de fixer les différentes

orientations détaillées dans les différentes OAP sectorielles et thématiques Le parc immobilier de la commumejesttairemente pr ®s ent ® par de

. : individuel eten accesdiod.of f r.e de |.ogements .coll ect

T Viser unegestion ®conome des soels g40docdikaflbid 8RL 11e%2 " diehshiChhefiflel, Réchebed'i t at
| 61 mper m® ohcier et & angintenant au maxirbiodivarsite ouvrieres de IaedroiteF? Les premiers féatea yne problématique de rétention voire
pr®sente sur les sites (espacesyyeflgy ¥ F/Brivdabvemeft'sBigntsSawclefigdisy £dbitd €S

T Assurer la gestion des sols et des eaux pluviales en proposant des yinGipes, matiere dpetitslogementsindividue/sintermdiaires et/ogollectifs
visant a d a gstcenstructiodsi am pohtaete sitest & 0 Nprodhes du centralethon standing pour satisfagelemandsistantéopulation
rédlised es am®nagements assurant | Of'éd?ofe'etljehrfe_saaEtiﬁ‘sg%&rWne? rcolirérésilieRel EdmPecditkgbrRd) d € s
pluviales (EP) au plus pr s de oendroit % ell es tombent ;

T Proposer une programmation diversifiée de typologies de logements (¢QllectffSude la Rue Sous la ége particuliérement propice et stratégique pour tenter
intermédiairesu groupésndividuels) pour diversifier le parc 'mmOb'“eH@trépondra cet enjeu de diversification du parc immgailies et modes
assurer un parcours résideotighleen répondant a la demande notammeqts o ¢ ¢ ulp@o bjomg wanéd diacicuest | ir une ou p
en proposant des logements plus petits (T2/T_3) peu nombreu>_< sur la cnaMNS® n a gement proposant praservadiaquaité s i t ®
et avec un sépandant Bu besoim de manpged aAworeveRlR ironnementale et paysagére du site (véggtation € ) .
modesteglocatif, logement aml#gptée ) ;

1 Assureta desserte et la connexion des futures opérations en les inté@=
leur environnement urbain immédiat par des raccordements sobres :
existantéex: | ar geur mod ®rd@&eespacegsariutealispsogss:
(ex: stationnementperméablés et la création et le maintien de
connexions/cheminements afinixle développrreconstitukr maillage
sur la commune

T Am®nager des espaces qui sOint o ;
urbain tout en pr®servant au maf@Ess f s e et | es
de biodiversité présents sur site. i ; 2

1.3 OAP n°D SecteuiSous la Vye

Par ti ddbam®nagement

Ce sectewgtratégiqusituéentre le centwdle et la ZA des Bouylmdsupé&ngrande

partieparde la pelouse et quelques arbrsst | 6une des denrn

creusesle PontleRoidevermondans

Desservi par | 6ensembl e de sNord @feua u X O O, e s 3 parti
SoudaVye (en impasse pour les véhicules motorisés). Localisation et Seet@relamusbuslayede | 60
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Janvier 2026
PLU de Pont-de-Roide-Vermondans

= i wW—
Légende
L o] Perméte de FOAP (5800 m)
Favoriser la diversité du parc de logements

Wy, Cgeeins s s ot

'Espaoesdestaﬁunemems
ﬂ mutualisés et perméables 3 créer
Garantir la qualité de I'insertion architecturale,
urbaine et paysagére

Desserte viaire multimodale, avec
@mm»  accotements végétalisés, a créer

ou a requalifier

@8 & Cheminement doux et paysager a créer

Préserver le cadre environnemental et paysager
du site

m Coeur d'ilot vert et planté a créer
[s2s2er Franges paysagéres a maintenir/créer
4_@ Cdnes de vue a préserver

© Sources de la cate exhaus iwes Trakament & Réamation: ADU, 2005,
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1.3.2

travers

1.3.1 Favoriser la diversité du parc de logements

L6am®nage me r$ousdauVyesseec t feairr a
déam®nagement dbébensembl e.

au

Garantir I de

PAYSRUEEE

a

op®rati on

qgualit®

Desserteacceset équipement

Nombre de logements : T
Lasecteufenvirorb 80 mzdontmaximum A00mz2constructiblesespectera une
densit® bO©tie comprise entre 25 et 40
11a18logements.
1
Typologie de logements : q
Lep| aamm®héa g emsaambld e dba respecter | es typo
1 Constructiorde typesdividugdurset/ou groupigurdaune) : envir@a
4logements ;
9 Constructiorge typéntermédiaire et/ou patitectifiiguréorange) : environ
9al4logements ;
1

Les logementgdividuslpursne devront pas représernter ¢e30% duolumeotal
de logementsalisés

Pour les logements intermédiaires et/ou cdllestifatténdu la réalisatidruch e -

Exempl e

majoritédeet it s | ogements (T1 T3) pert
jeunes actifs.

Statut dédoccupation

1 est encourag® |l a r®alisation- deg
accessian

Pl an Local d -GelRoideveermonslanis©ARIsectoffete® D s s i e r 30 jhidvierr202Blt d u

Une voie partagée multimodale sera créée pour dessargred mb |l e ¢
construction&u vu du nombre de bénéficiairesangeur modérée (environ

3 a4 m) avec des zones de croisements (regaeds¢cherchée. Eée
rdcanrgezanaa NdrdsalzeluesSous la Vyets® termieesa par nne voie dé 6 a
retournement au niveasedpacede stationnements

Les espaces dstationnemené destination des logemertesmédiaires

et/ou petitsollectifsenont mutualis® avec un revétemetd type semi
perméable et de préférence madgpéida rue Sous la Viye

Une liaison douce structurante sera aménagée. Elle traversera le site d
| 69 p®s at d NoadBud, meedsund eatrés depuis B sue Sous la Vye
Elle permettra a terame connexigour les modes de déplacements doux

(piétons etcyclesnt r e | a z on e -Cinktere etiecentre® s d
ville rudipontammf i n not amment déo®viter |l es
principaux (RD 46RE&X73)
Unc 7T ur -as@aéearagéet convivighire de jeuyxpotagerjarding )
seraaménaga@u centredel 6 op®r ati on afin que |
retrouver et bénéficier du cadre et de la vue environnants.

= eni or

ocati

d 6 permépbie A Pasla @023) etDalle pernféatpioxe
Source Google et Materiaux.archi



Insertion urbainet paysagere Préservation des éléments naturels du: site
9 Pour toutes les constructions il reelgeroh une conception du bati 1 Les arbres présents sur site devront étre coasanademurdansla
per mettant de profiter ddapports meslraduilseisremptizmd gas dn gause lp faisabigéudes anenagerdedt®et
déperditions de chaleur, tout en assurant le confort d'été (compacité ded eur ®t at sanitaire elestsujetsalevanséireai s a
batiments, logements traversants, baies vitrées toute hauteur dans les piécesupprimédevrongtre remplacés par des arbres de haatitideuitieen

devwe pour profiter de |l a |l umi re natnomadalmoinéégquivalantrc ellea ,s ittoeu td ee nl fpa PRSBrea tvi
des futurs habitants 1 Les franges paysageéres du site & maintenir etdeurordre plantéest

1 L6 i matibnasnflitures constructidegra se faide maniere harmonieuse comporter une diver s (vairQuiddes elanke® nc e s
sur le terrain (prese compte des vues vers le grand palestgeégétation autochtonete PMA 2012)
existante des densit®s et | 6or dafimdea n c efmees espates snonchéimnsot trauncnt ei notn s veet dewoohtuéreaisd 6~ | ©
préservda qualité paysagere et urbaine des lieux maximum commauwm futurs résideatsechercher tevétememperméable

1 La hauteur maximale des constructions sera linHtém@Bepour les voire semi perméable: @res de jeux ; jardipspaces de stationnemgnts
logementsintermédiaires et/ou de patdBectifs(figuré oranget local poubelles ¢é ) .
R+1+combles pour les logements de type iptvigualipéfiguré jaune) T LecT ur do’  teprdseptaenmima 20%d 1 & @mp 1 6 OA P .

depuis | e terrain doéremblaigfieteneas( apr s travaux de d®bl ai s
masquer sevuesiotamment celle direction du S{@entreville; Crét des ' _
Roches et Mont Julien) | % Bak

1 Les toitures des constructions seront traditionnelles permettan - ; e
aménagement sous combles

1 Les facades des nouvelles construaitlesynt i@specter un re¢eviron
3 métres minimymisavis @s limites du périmédre |. BoOrkes
constructionsplantéesur éspartis Sudet Oueste recul pourra étre plus
important de maniérer@er une bande tampon verte et maintéonan
végétavisavis des habitations déja existantpériphérje

1 Les cléturetsi elles doivent étre créées)nt clairevoieet/oudoublées
d6une h aliepésent@ny ®magelre partie de la hetideusille S e
modéré (hauteur maximumlde 6 0 m tr es en [180mi t > et
metre en limite sépara)ii® plus, toute cléture devra permettre le passage Lesarbregprésents sur site sednt Cones de vukepuis la rue des Boulea
de la petite faune (voir exem@ld$ « continuités écologiques ») préservesu a compenser versle Sud aréserver Sources ADU

Ces mesureparticipent” | 6 as p eda projetpspacksi vegatalisés et/ou i i
jardinésyt s o6i ns®reavbar mbeneiusemaetme nt C&SUON des ggpjuviales . . _ o
1 La gestion des eaux pluviales se fera a la parcelle afin de limiter

| 6i mper m®abilisation dussellenembDes et
1.3.3 Préserver kadre environnemental et paysagie du systemes de récupération des eaux pluviales pourront étre installés sur le

futures constructien$ i n de | (cfrechémag dirdctéuesides easa g e
L6 am®n age meradpréserver ke iplisepossidipsrméabilité des sols, pluvi al es edePHBA2829d.sai ni ssement
pr®server | es espaces verts et @ddant®s afin déen tirer |l es avantages (d¢
biodiversit®, de | 6ombre port®e, de | a gestion de | 6eau, ¢é).
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1.4 OAP n°d Secteudu Maquis

Parti doam®nagement

Ce secteuituésur la rive droite du Dagisirgisement fonciguiest actuellement
OCCUpé pam vergesur un terraavec une pente moyenne de 17%

Situ® dans un secteur r ®s i padcd iledh
pavillonnaire. Il est dessewwir s a frange Ouest par
Maquis)

L& obj ect demsifiercet espaeesstratédigue en vue de esmiprise et de
sa localisatiorproche du centreille et des équipements publiate la rive droite
(®col es, maduti een MPali,nténant wune p

1 s 0 dcigdeproposed wapdration immobiliere de moyenne denéignt
une intégratibrmonieuserec le tissu urbain environnanpeiskveune partie
duverger et de la biodiversfiggsente sur Isite.

Localisation e ti SeleteuduiMaquis r e d e
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Janvier 2026

PLU de Pont-de-Roide-Vermondans
OAP - Rue du Maquis

— WS
Légende

L ] Periméire de FOAP (4 800 m)

Favoriser la diversité du parc de logements

- - * 3 iﬁl'
s mlb dinverser les usages des
deux secteurs en fonction des besoins &
condion que la partie amenageée
représente  au  maximum 60% de
I'en}ptised_.lsibetmelevelgersoild'm
seul tenant, sans remetfre en question sa
fonction écologique. §
Garantir la qualité de I'insertion architecturale, §
urbaine et paysagére

accotements végétalisés, & créerou a
requalifier

Trabment & Rinisaion

Préserver le cadre environnemental et paysager
du site

carte exbaustive

E borsh S oa
cp:ren:et(mirinun m del'emp‘t;ue:u -
S|

«%5Y  Franges paysagéres a mainteniricréer

© Souroms o
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1.4.1 Favorisdadiversité de fonctions et du parc de logements 1 Les espaces deationnementdes futurs logements sesenti perméable
~ _ et pourront étneutualiss; _
Léam®nagemenlhkrue du Magsset efuer adeau travers doéune op®ration

déam®nagement do-einesramette brecausesiaafaisabilitéduproj e | | e

et | e respect des principes dobéam®n a}

La partie aménagée (constructions et desserte) paalisé&trsoit &ord, soit au

Sud du site, " condition de Bgiteetgeas i se d
pr®server, sur | 6autre partie, un e ,  exi

Ceprincipe de réversibiltger met t ra doéi nverser | 6
fonction des besoins futestifiés

Nombre de logements :

La zoneenviron 800 m2dont2 900 m?2 constructiblesccueillerain minimum
d 6 e n6aPlogementsgitune densitdinimale attendoemprisentre20et 30
logementisa).

Exempl e dobor §guarties Exempl e dbdor gan
des Jonchets a Gr&ttarmont Source: Google etéréme Marquis

Insertion urbaine

~ ) 1 Pourtoutes les constructions il sechieroh une conception du bati
Loop®ration proposera | es formes dohabjgtrapfe idogmitnadd epr i YBPE &9 apport s
déperditions de chaleur, tout en assurant le confort d'été (compacité de
batiments, logements traversants, baies vitrées toute hauteur dans les piec

Typologie de logements :

1 Individuel pur et/ou groupé

. ) deve pour profiter de Il a Il umi re nat
Statut ddéoccupation des futurs habitants
Le statut sera pridesiehcmtjragéelméauﬁsatiorddetom6ﬂaq_(aqsmspi|qirhtrgqiis)ni des fentprenareencanpte st r u
ou partie de | 0ofdeessonen | ocation et/ o uUprbparedalviieCed laégétation existante afinads s ur er une |

qualitative en limitant les déklaillais, en présenanmaximum les sujets
l42Garantir la qualit® de | &i ar‘ib%’eé“i‘” pemasgagt paﬁﬁeé Rigmmegt celie g diregtipn du Nord |,
. (visible depuis la partie haute det &t constructions environnantes)
paysagere 1 La hauteur maximale des construptioogpalesera limitée & metres
(R+1+combles) depuis le terrain wiatsitg
Desserteaccéset équipement : 1 Si elles doivent étreéess les clétures seront de taille modérée (hauteur

9 Wbuni quikee syodret e ede | 6 sops@rne tld bouclagp o u r erXiS?Eje #6Q metrel composeéesl 6 un sy s tvoiestou ” ¢ |

depuis la rugu Maquisiala voie privée sittiée U 6Ot de | 6op ®r %IOI EF%?.& y (d O UrepeSseritamti lemajeusegp@rtiealé la. hauteur)
es mesurgmrticip@ent | 6 as p eesftanggspaysagetesaitduf d

(espaces végétalisés et/ou jardirfés) n que | 6opRwreat i on
| 6environnement existant.

déboucher sur la méme voie auBNbafin de limiter au maximum
l 6artificialisation du site

1 Cette voie de desserte sera de type panitigéodakevec des accotements
végetaliségetbu plantésAu vu du nombre de bénéficiaires, une largeur
modérée (environ 3ra)éera recherchée
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1.4.3

L6 am®n a g e me mdintedume cerfaitmaméaliilite ées Saispréservant
notamment un espace de veogeigi@ f i n  d 6 e n t déveleppemkent s
delabiodiversité dngbre poitédu lien socialéte | a g e ala pacceile d

é) .

Pour r appel , anaintersr ptiplantepodren étisitudésyy & partie

Préservation des éléments naturels du site

T

Pl an

e débun seul tenant (existant ou

Préservde cadrenvironnemengdlpaysager du site

site sans toutefois repr®sente ect el

L6 e s peavergssituésurlgp ®r i m t r e préservél récOnatitué s e r a _ o o )
de maniére & maintenir un esjgaii@diversité urbain et assurer par la mémé°ie de desserte multimodaqualifie.  Espacele verger en padieréservér

occasion uamporvertentre les fonds de jardins pavillonnaires et les futures Sources Google et ADU
constructiorgprincipe de réversibilité applicable)

Les arbres présents sur site devront étre conserves dans la mesure @elgigg des eaypluviales

remettent pas en cause la faisabilité des aménagements et si IeurétathaépltaEee stion des eaux pluviales se fera

est SI atis ]:j ali E a’hff s#jettsEd_gvarrt etrs SEF“WE‘“'"P 0 §e% 5ol btled phéhomenes de ruissellement. Des systémes de récupération des ez
etre remplaces par des arbres de halteuiigesen nombre au moins pluviales pourront étre installésssiutures constructiarfsi n de | i mi t er

équivalerd t doéun; seul tenant . .
N s . . A , cf. sch®mas directeurs des-2024.u X [ uvi
Lesfrangs paysageéeres du site a maintenir et/ou créeeétievptanttéest ¢ 2 P

comporter une diver s (vdirQuidd des platesn Deglss, |85 Bgd®inénts eégétalis@s@dld wié de desserte participeront a la gestio

autochtones de PM2012 _ _ des eaux pluviales sur le site et a limiter les phénomeénes de ruissellement.
Les espaces non batis devront étre au maximum mis en commun et rechercher
un aspect perméable (espaces comjatdies €) Vv oOi re semi per mRabl e

(ex: espaces de stationnemgdotsal poubelles € ) .
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1.5 OAP n°3secteurdes Champs du Haut

Parti doam®nagement

Ce sectewitué sur la partie Nord de la comemtireeldotissement des Champs du
Hautet la rue du MoulRD 418gst actuellememtn | &«®itha paysdgese
Auj our ddéhui c sossptogriété camnnmusald sitnés suaun coteaut
boisé identifié commneorridor écologiceremilieurbaircomportant une forte pente
(moyenne de 20% entre la partie haute et basse de la parcelle AE n°179)

Unpremier objectificisdr@éaccuei I |l ir une op®rat.
sO0i ns®r er da rosissemant existamtten visamedi®ersification
immobiliéreen proposant a la fois des logenmeiniluels groupés et densifiés
(intermédiaires et petits collestifs)aussi des équipements collectifs et communs
résidents présents et futurs (aire de jeux, potagereppeegéde respiration,
cheminements doéix), .

Un second objectif porterda sii nser ti on ur bai neSoat
aménagement prendra en compte a lanfaistien deorridoécologiquieoiséetla
continuité de 6 a | i dg framtrbatirptésent le long de la @ecHotpartie Est).

Afin de respecter cet objestfattention toute particuliére seraglorée mp | a (s

et bs hauteurs deguresonstructionssa-vis de la déclivité du. site

Le maintienddun corri dor boi s® en tampon
haute et la rue du Moulin permettra a |gpfésededa biodiversité du site, de créer
un ®cran v®g®tal Il i mi t antd a totieBmpuaest
(ruisselement, affaissement, ...)
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¥ / PLU de Pont-de-Roide-Vermondans

_ OAP-Rue des Champs du Haut

¥ AN

L J Perimétre de FOAP (14 200 m?)

Favoriser la diversité du parc de logements
o7 Constructions type intermédaire et/ou petit
“  collectif

(&  Constructions type groupé etfou en bande
Garantir la qualité de I'insertion architecturale,
urbaine et paysagere

Pol}  Principe dimplantation a respecter

végétalisés, 3 créer ou a requalifier
@ @ Cheminement doux et r & créer et
émiénageretrewaﬁm
. Aire de jeux - pigue-nique 3 aménager

Préserver le cadre environnemental et paysager
du site

Omalmwulml mmm



1.5.1 Favoriser la diversité du parc de logements
L6am®nage meesChampsdsHauet € er a soit au tr awégétaliséslod plantes. AupyrRdu mombreode bénéficiaires, une largeur modér

déoam®nagement dbébensembl e, soit au f ur (eeviron3amMnsera rechezch@x:a r s yusnte nseusc cdees sr;ieogna r it

individuelles, sans que ceilae remettent en cause la faisabilité du projet et le respefit Les espaces de stationnentestfuturs logements sesemti perméable

des principes doam®nagement ®nonc®s. et pourront étre mutualisés ;

Il est attendu la production ~ | a foli sPeydgmpgmentsy rggq?%qumqlnEr)uiqtyplpArbsqs 9% i r e

“ la fois de | 6habitat individuel doROUPLES s oGUnes! ts&r @hikh | SFEL " &e
déplacementactiissUne attenti on particuli r

rencontrées sur RdeRoide (maisons de yvilétiments anciens organisés en

«tranches) avec une architecture actuelle et valorisante. paysageére et aux accroches avec le réseauwegxistaniment en direction

du parc de la Ranceuse ;
1 Un espace collectif et convivial sera crééddCeu elséto p ®r at i on

Nombre de logements : résidents puissent se retrouver et bénéficier du cadre et de la vue environnar

La zongenvirori4 000mz2- 8 000m2 constructijaccueilleran mi ni mum ddéenvi r on

144 28logementss¢it une densité batimimale attendeemprise entfeet35  Insertion urbaine - ) _ .
logementsha. En cas doéurbanisation du sect eRoyr togtesnles censtrachions] igaehgiche mpepneeptiony disbtie ¢ t ¢
Secteur Aoprd :6logements minimum ; permettant de profiter cdapdpOoRvtist es

déperditions de chaleur, tout en assurant le confort d'été (compacité de

1 Secteur BSd :8logements minimym °P : _ o
batiments, logements traversants ecori@nlés, baies vitrées toute hauteur

) dans | es pi ces de vie pour profit
Typologie de logements : péer vant | o6intimit® des futurs habi
Léop®ration proposera | es formes dohebpsthadeurs taximbieshivafes dévibht VeieN fehdctées pour les

f Secteur Aintermédiaires et/ou petits collectifs constructionElles sont calculées depuis le terrainchesitetles hauteurs
f Secteur BGroupé®tbu en bande seront r®gul ®es de mani re ° ®vite
les habitations existantes de la rue des Champs du Haut.
Statut ddoccupation : oSecteur,QR+.2)9m_t\res [naximur_n | 6acrot
Il est encouragé la réalisation de tpuaaut i e de | 6offre en | Oga%ﬁuri rg)aRﬂmalg @?bge‘; au Ifagage%e{/(s)gj 8t\thque, . .
2CCeSSION. 0 ~ Secteur + comblest R+1 '+ com ")e metres maximum a
bacrot re et/ ou | $metges aufaitadeu t o
et/ou attique
1.52Gar antir l a qualit® de | 0Ofi Sisles doivent arencréesa les clturestserort de taille anddéetg (haute
paysagére maximale de 1,60 metres-vis des emprises et voies publiques). Elles
devronétre composées de systeme aclairee et / ou doubl G
Desserteacceset équipement : végétalgreprésentant la majeure partie de la hafitedegparticiper a
1 La voie deesserténterne & 6 o p ® rrexdordasaria vairie existante. | 6aspect qualitatif du site (espac
Depuisesrues des Vignes dés Champs du Haut pesipartes Sud et har moni e avec |.0De plusjtouenclotarendenrt étre X i
Ouestt depuis la rue du Chemin Noir pour la partie Est. congue de maniére a permettre le passage de laifaxeemples : OAP «
f Ain de |imiter au haaceidedesseitietnar t i f icontinuilés ésadogiquesm). du si t e

sera de type partagéltimodal@ sens uniquavec des accotements
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1 Lesimplantationsdes futures constructions devsenfaire de maniere 1.5.3 Préservde Cadr@nvironnemenmlpaysager
harmonieussn prenant en compt®rtepente du terrgdimoyenne de 20%) . . _ . o . o
et labiodiversitdu siteLesrecus et espaces non béesontparticipera L0am®nagementi mdu es i fledavntBedrindesasbletias astait d
| 6aspe ctsitefespades vegitalisés et/dwiardinés) et ainsi etrdi&server les espacests et plantgsf i n doen t mairgiedeld es a-
harmonieavécd e nvi ronnement existant. piodiversit®, de |o6ombre port®e, de |
0 Secteur Ales constructiorespecteront un recul suffisant (environ 5
metres) vidvisded i mi t es du p®ri m tr e Rréservatiod 4d3 élenments nal®@rels duesite une tr op

forte promiscuité avectasstructions pavillonnaiogsne; 1 Lecorridor écologiquboiséserapréservé ur | a partile Sud
0 Secteur Bles constructiossront implam@® de maniére a prolonger per mettr a lacobnaexidrdré las midigaboisés siteés de part
bal i gnement du pértie&sidedabdtMouliDex i st aet SWra ult demaintenir urs tanbpen végétal qui assurera la qualité
plus ellesrespecteront un recul suffisagtvigsdicorridor ecologique paysagére observable depuis la partie Sud de la commune
boisé afindda s sur er | a spRsewerau n@xindumdes r @ s pedffaiyésSpaysagéresonta maintenir eréer. Elieseontréalisées
sujets arborés et ne plkérete paysage et lesies notamment celle en notammersiur les partié¢ord et Ouedte | 6 o p ®r entlaibonne et a
direction dBud visible depuesdentre de la commune intégration du nouveau quartiesanesvironnement urbain existant ;
1 Lesalignements de facadaivants devront étre respectes : Elles devroiétre plantéee t comporter une divers
o Des décrochés de facadegront étre respectégammerpar les localegvoir guide des plantes autochtones HNIR)
constructions de type individuel groupé ou erfbande ad 6 ®vi t er | 6ef f et

mas s e de rhaihtenr@e perméabitité \astelle ) ) .
Gestion des ealpluviales (EP) et espaces non batis

La gestion des eaux pluviales se fera
sols et les phénomenes de ruissellement. Des systémes de récupération des e:
pluviales pourront étre installés sur les parcelles afin d& amiteco scremas

directeurs des eaux pl-202)i ales et dbas

9 Lesespaces non batievront étre au maximum mis en commun/partagés et
rechercher un aspect perméable (espaces coamesige jeyyarding
€) voire s e:mdpacpsee smi@anbnidetal porbelles é )
afin deontribuer a la préservation des sols

9 Desdispositifs de récupération des Efront a prévoir (ex : bassins de

r ®t enti on, aval oirs, noues, tranch
déun traitement paysager dttitres er on
déexemple, | es accotements des voi

ainsi participer a la gestion des eaux pluviales sur le site et limiter le:
phénomeénes de ruissellement.

constructions
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1.6 OAP n°4 Secteude la Vaumaille

Parti doam®nagement

Ce sectewituéen entréblord de Vermondans est actuellementparcumgspace
enherbéur sa partfeud un espace de stockage de matériaux sur sa partie cent
un espacedédié a la pratiqilemotocross au Nord.

Le siteestbordésur trois cotgmar des boisements (secteur des GrandSBwEs)
frange EstlestlongégarlaRD B un cours dbéeau et u
frangeS u d | e s i tamstracsoh rédidentiele® d 6 un e

Au vu dsalocalisatiofproche du tissu urbain), de la nature du tercasncaarts
artificialisést de la saturation du foncier économique sur la commune, il est ¢
Il 6ut il i sat pouraccudiltr des adtitités peu @wompatibles avec la
fonction résidentielleomme par exempdefuture déchéterie de HefRoide
Vermondaret/ou des activités artisanales

Ilsera®galement demand® Iors deattelntiinram

ddoeau, | i n®aire deet lehpiseeen compies eisyues : — -
(mouvements de t edegnaisancengendréegsadsidéla ménta ' | éfat 'é’f‘ e ti SeRteur devautaile de | 6 OAP nA4
zone résidentielle proche.

Pl an Local d -GelRoideveermonslanis©ARIsectoifete® D s s i e r 30 jhidvierr20281t  d u



ST N0V WONESEEY § 1OUSIEL SMISTENS SUE) B P S0 G

Jaanuusiwew e siabesied abueld wooxs,
anasaud e s3ey ap aaesu] 9O

sbaoud jsanssudeneapsindg e

( ‘uonepdwaiuoo ap 20edss ‘uipiel
3p suqe - x3) $2:269) SUOGONISU0D
12 SUOQE||EISUl S3p AEANDIE JUBANd

13nzsaid 2 33qiayua uodwe) 3oepng BT R”
Janiasald © J0puico 32 asiog aoeds3 DRSS |

ays np sabesfed 12

[EJUSWIAUUONIAUS 3IED 3] JaAJasald |

123013 ;20B0SP € 2UTIA SUASSAT e

asabes/ed 1o auleqin ° yase
UomIasuL ] 3p 3yjend e| Jueleo

(- 009 0} UoKALS) ¢
suogongsuoo sap uogewerdunp magas 7 7/

saiqnd sjuawadinba nojja sajeuesnie
SAJIAIJIE XNE S33]| SUONINNSL0D
Sap uone) 1| Jesiuebio

(a 061 12) dvos 2p aspuzg [ 1

apuaba

i
3||lewne e| ap any - dv0

A-8pIoy-ep-juod 8p (1d |

920 einuer

Pl an Local d -GelRoideveermonslanis©ARIsectoffete® D s s i e r 30 jhidvierr2022t  d u



1.6.10rganiser | 61 mplantation de®Otcignamstisy ulcatijep nvd t 1 §e®@etsoup ¢ xha}
et equipements 1 La hauteur maximale des constructions serddjpuitéte terrain naturel

Lédam®nagemenla Valmaillssee cft erua @i t au tr av e(ensirodddétres enaximpn®r at i on

dbéam®nage me soit audud et & mess@ES Que celte ne remeten f Les futures constructions devront

cause |l a faisabilit® du projet et | e r sitsglimicaht audrevdmum les travaux Eéhiaisisd 6 a m®n a g e me n t
1 Siellesdoiventétreteset so6i |l nbéest pas invog

Typologis des constructionst installations attendues les cl6tures seront de taille modgéltéspourront t r e compos ®e

Léaccueil dbéactivit®s non compat:i bl es éy\§tgn&eaclgrweqll%au?eur)6Rur(gsolud)é(;$peqseé1a1]to@1nceorr

majeure partie de la
1 Activités de tymetisanatcommerce de grosireautres commerces Ces mesurgzarticip@enta une intégration harmonieuse des constructions
incompatitdeavec la fonction résidentatllavec la vocation de la zone surlesitet | 6enviroQonnement exi stant

déactivit®s des Boul ot s
1 Equipements et installattbisi nt ®r °t c ol ltedsoqueildf et servi ces

publ i cs
futuredécheerieactuellement localisée en sortie de Vermondans Extrait du schéma de développement des dédheikied25
@ PHASE 3 : IMPLANTATION
. . .PONT DE ROIDE — VERMONDANS (Création déchéterie)
162Garantir |l a qualit® de | it : u
a 1 : File d'attent 211 dans le sit
paysagere ¥ el bog s e am gy
N , . borne. L'usager entre dans le site ou sort si il nest
Desserteacceset equipement pas autorisé.
i i ; ; : Plateforme haute, isti épd
1 La dessertactuellelusite seditdepuis la RD 123 sur la p@itdu site e

depuis lparcelle C n°84Tprs dé 6 a m®n a g g caieancts devea s i 2 .9ual avec une zone cnetrale face aux bennes pour

~ , L, L, .. . L les pneus, huisseries, platre et caisson pour les vélos
étre déplace et réalisdasparcelle ANAE n ¢ a ssugbl@raeataire s 31 Zone de reprise des prestataires (ceinture

a créefex: sortiejine attention particuliére sera portée sur la préservation ( , e

<

)
b
c
]
=
i3
€
o
&
3]
b4
=}
o

v 4 : Batiment abritant divers déchets ou objets (DDS,
cour s dédeau et du l i n®aire de h a DEEE, Réemploi, Huiles...) et les locaux sociaux
. . . . s s L - . . « 5 :Bennes a quai et casier DV
9 Pour les voies internksera pr|V|_Ieg|e la réalisationods de Iar_geur _ 4 6 1 Entrée et Sorte des usagers dans lenceinte de Ia
modérédenviron 3 a #h)de maniére proposer un sens de circulation gedvierie (nasages bark nes)

<

7 : Auvent (Ombriére, pluie...) au-dessus des quais

prioritaire avec des zones de regards

1 Lesespacsede stationnemestront autant que possible mutuaksdsiet
perméable. ———— Cheminement USAGERS

~——{— Cheminement PRESTATAIRES

Insertion urbaine
1 Pour toutes les constructions il reeheerah une conception du bati

per mettant de profiter déapports solaires passifs optimaux et doé®v
déperditions de chaleur, tout en assurant le confort d'été (compacité des
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1.6.3 Préservde cadre environnemental et paysager du site I Les espaces non batis devront étre au maximum permeable (espace

7

~ _ o o oL commungparterres végétalisés € ) v oi r e sespacesgeer m®
L 6 am®n a g e meraatprésgruer Iesi éléraenty de diediversité présents sur stationnementtocal poubelles € ) .

site a préserver au maximum per m®abi | i t ® noealsurssol s afin doen tirer |l es
avantagesr(aintien de la biodiversigstion desrisques de .EpHeau

Si | 6am®nagement du site pr®oit
| 6®qui pement pourra se faire sur I
mesures de protection pr®vue pour |

Préservation des éléments naturels du: site
1 Les éléments de biodiversité suivants devront étre conservés et/ou prés

au maximum

o Le cours ddeau qui bite deyaeétrd 0 U {
préservé en limitant les nuisances et risques qui nuiraient a sa qu

et a son fonctionneméetlogiquéex:ob st acl es; do®

pollutions ;€ )

0 Lelinéaire de haiprésent également en frangduEsite devra . S — - , ,
étre maintenu au maximum Entrée du site depuis la R I2®calisér Lin®ai re de h
Sources Google proteger

o Par ailleurdes arbres présents sgite devront étre préserves
dans la mesure ou ils ne remettent pas en cause la faisabilité des
aménagements et si leur état sanitaire est satisfaisant. En cas
doi mp o ks sujets ldavant®étre supprimés pourront étrésestion des eaux pluviales
remplacés par des arbres de haute tige en nombre au mdina gesti on des eaux pluviales se fer:

équivalent des sols et les phénoménes de ruissellement. Des systemes de récupération des €
0 Le corridor boisé présean frange du périmet@festet Nord) pluviales pourront étre installés sur les parcelles afin d& amitafosshéngas
devra étre au maximum préserve. directeurs des eaux pl-202)i al es et dbas
1 Les franges paysageres du site a maintenir et/ou créer devront étre plantées
et comporter une di ver(wir gutle k¥ essences v®I®tales | ocal es

plantes autochtones F\2A12)
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1 Développer les modes doux et leurs infrastructures en les connectant a

1.7 OAP n°5 Secteudes Marronniers future voie verte
T Assurer une coh®rence urbaine et
Parti dodéoam®nagement espacesésidentiels

1 Intégrera dimensiorécologique dtydrauliquelu site dans le projet
débam®nagement

Caractéristiques du site
Cesectewt 6 u n e semyira@bhdctaresiorestitug 6n espace a fort potentiel de
mut at i on cd@mmuode BortleRomev/érrmondans

Majoritairement propriété communataprend

- des espaces batisccueillandes équipements publics et des activités
économiques

- desespacesuverts, notammergl&ne herbeustlederges de la Ranceuse.

Lesecteurestie nt r e | hatészes BoaldsiSuchet Ed)diun quartier
résidentiglavillonnaire

Sa position centrale lui confere un réle de pivot, a la croisée des fonctions écong
résidentielles et récréatives

De plus, le tracé kdaicienne voie ferrée Montb&sntHyppolytdongeant la
frange Est, est appelé a devenir un troncon de Gaidunerelépartementale
(Montbéliasdorteay)offrant ainsi une opportunité majeure de requalification e
connexion douce

La partie Nord du siterdée par la Ranceuse est située en zone inondable (Atlas
Zones Inondables (AZIl). Par conséquent, les opérations et aménagements p
devront prendre en compte cette contrainte.

L 6 a principsse fait depuia rue des Marronniers qui traversedecaitestitue

un axe structurant a repenser dans le futur projet Localisation

Enjeux identifiés
Lors de | 6am®nadle émighied prendrecen codipsp a c e i
caractéristiguet! 6 as pect s tDead f@gpnt qentfiesdes engeuxt e .
suivants
1 Adapter les usages et équipements de la zone aux besoins de la commune en
visant le renforcement de son réle de centralité
9 Valoriser la position centrale du site pour en fairansviesge liens et
d 6 ® c hpaunlg @mmune
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1.7.1 Organisele développemahtb act i vi t ®s @®duye&araersir spar tqgiuvadsi t ® de | 6i

et de loisirs paysagere
L6oam®nage meded Madamniesse ct eua soit au travers doune op®ration
déam®nagement déoensembl e, soit au pPesderteddceset équigement € par une succession di

individuelles, sans que ceiles remettent en cause la faisabilité du projet et le respect
des principes déam®nagement ®nonc ®s,ie

1 La rue des Marronniers seqaalifiée erduisanta place des véhicules
. . . . motorisés et en intégrant des dispositifs pour les modes doux de maniére
Typologiedesconstructions et installatiomstendues _ assurer une liaison douce sécurisée et qualitative entre les écoles (L.Perga
Le secteurotamment sur sa partiesSadeillerdesconstructiomrs installations dont et G.Contal) et le parc de la Ranceuse
la destinatiqrincipale releve de®q ui pement s doi nt ®» °t o0 | &b felid rueRdra edafement régfafificePet Palallidhtsur les largeurs

et plus particulieremanvocationl 6 ens ei gnement Joisirsles s por t,Grie felnfafiehaméh&geles infrastructures piétonnes et cyclables (ex
stationnemergsistargseontrequalif@afin dpermettre 6 a m® nage ment d 0 UM cidos R Bahde cyclable)

pour accueillir leeenements. f Lbacc s automobile depuis Il a rue

Localisation pr®server un acc S aux perssonnel s

Le secteuau Sud de la rue des Marronaiecseillera deouvelles constructions Voies douces
cszogn?legenltagersl ?322;22;'5 a'ei;é%nctquns . Cfll(lazséieaja?)r?t)i(f%?gftgec?gcette 1 Le site accueillera la future voie verte départementale (Wiamtbatiard
P ) durgaune)e u Cellecipourra °tre am®nag®e en sbdappuy

zone sur la partie non batie. borde le site dans sa partietiesen paralléle delleci.
1 Les cheminements doux existants devront étre edinfaiefésilitetes

Lesecteur au Nord de la Rangemseatre aménagé a minima avec notamment le

trac® doébun chemine melesbordd dedaxRancedlse mani rdgplac’er_n(\e/ntg Io(r) L| % te (r@r fue ces comhexiors avec|es fonctions
périphériques (eparc et bergde la Ranceuse

f Débautres seront ~ cr®er notamment
faciliter leurs acqesr les piétons et cycles.

Espaces de stationnements

Les espaces de stationnements du secteur seront endigemiségidcalisation,
di mensi onnement, rev°tement, é)

1 Lestationnemedé la salle polyvalesgesen grande partie repatéNord

de la rue des Marronniéise s p a ¢ e requialiié®le Banisre & pauvoir
= accueillir des aménagemetdsis le but de faciltéror gani s at
' d6®v nements ext®rieurs
N = o 1 Quelques places dédiées au Personnes a Mobilité Réduite (PMR) pourront é
Références de halles fespivasant étre implanté & proximité de la salle Polyve maintenues a proximité des équipeamesitgjuesur la pointe Sud pour

St Apollinaire (05) et Chapei G&)rce CAUE 05 et 78 | 6 a ¢ gersnnél technicpteorganisateurs

1 Les nouveawspaces de stationnenpoposeront un revétensemt

perméableoire perméable
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devront °tre soit compos ®esmpesedsou d
Insertion urbaine doune c | oierepeiseritantdal nzjeureepartie de la hauteur) afin
f Pour toutes les constructions il reereerché uneonception du bati doassurer une bonne insertion pay
permettant de profiter edoadop®wittse rsl@reLpvia peymetifedepassaoe de lg petitedipi@xemples : OAP «
déperditions de chaleur, tout en assurant le confort d'été (compacité descontinuités écologiques »)
batiments, baies vitrées toute hauteur dans les piéces de vie pour profiter fie laes arbres présents sur site devront étre conserves dans la mesure ou ils |

lumiere naturelée) remettent pas en cause la faisabilité des aménagements et si leur état sanita
1 La hauteumaximalelesfuturesconstructiond e pui s | e terraiert deasspéanteant. En cas dppurronpossi
(apres travaux de déblamsblaisjera limitté e mani r e sb6in Qtr®r@mp§1¢es Raradasarbresede haetfotigeuitieesr nombre au moins
tissu urbain environnant équivalent
1 Si elles doivent étre crées, les clétures seront de taille modérée. Elles delrorkes espaces non batis devront étre au maximum commun et rechercher
participer ~ |l o6aspect qualitatif daspectperaeapley(espacepqemiuiss E€dsyREES s OFDtL B
jardin®s) et ainsi °tre en har moni @spaesdestaliopnemelpsalpeubees nfe)n-.t e xi st ant .
1 Les futuresonstructiondevronts 6 i mp |l ant er de etmani re harmoni euse

respecter un recul depuis les limites du périmétre du site. Ce recul_devra
participer " des| frarmess ppaysagéres) duddigades t i
v®g®t ali s®s et/ ou jardin®s) et
existant.

envir

1.7.3 Preservde cadre environnemegitplaysager du site

L6 am®nage men préserer lesplus posshal@esneéabilité des sols,

pr®server | es espaces verts et pddan s (d¢
bi odiversit®, de | 6ombre port®e, de
Préservation des €lements nature!s_ dusite . . \oie ferra requalifiet ” Berges de Ranceuse a présepaatie Nofdu i‘
préserv@otamment aux abords de la RanceBsals pourront étre
artificialisés les surfaces nécessaires aux nouveaux équipements DUbI§
partie Sud et ) | bam®nagement La%%gtinzseseeauxvil/?:}/essmilaﬁtﬂfetn/ e "I i §e®q|u(i)ipr%n
connexes (bornes outils, bancs, tables de piguea e , ¢é) . 9 P P
f Le trac® de la voie verte devr et les phénomeénes de rwsse,&sment Dles systerpes de reCL{peraélon de oauerIUV%
N - . %ourrotetreemsgae S ) [ oart o%zi\%
doarbres de mani re apporter c e pour
1 Lesautresfrange paysageéeres du site a maintenir et/ou créerét@vront
plantteet comporter une di vef(arigtide déessences v®g®tales | ocales

des plantes autochtones PK®12)Si elles sont cloturées, ces dernieres
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1.8 OAP n6: secteur Gare

Part i dﬁam®nagement T Assurer | 6i nt ®gr ati on en orfteantdes et
aménagements respectueux du cadre existant s 6sarpgptrames n t
végeétalela configuration du tertlas ouvertures visuelles vers le centre et

Caractéristiques du site o o _ les éléments de Grand Paysage.

Cesecteure | 0andbenees g p pléectares)censtitlé un aspace o Amena er Ie S|te de maniére a le raccrocher spatialemenvite centre

stratégique etafprbt ent i el de mut ati ondeRode ci ur die bLfenCOmMmune

Vermondans. 0 travalllanalqualite et la visibilité desrochest des continuités
existantg;

Anciennement occupdgarale voyageurs et la ligne ferroviaire Voujezaiodurt
Hppojte, mise en service en 188&ite a cessé toute activité enl2066mmune
repr ®s ent e terminys delaligné puisqupditi@SuddeDampjoux a
Saint ibpojte) a été totalement démanteléeconvertie.

0 dévelopantdesliaisongloucesupplémentaires notamrmdeptis
lafuture voie vertle centreille;

Auj our d o6 h utoujoucsrdpriété depla SNCF b ®n ®f i ci e dou Za=
privilégiée, droximitéimmédiatedu centrevile De par sa surface et son
positionnement, il représente un levier majeur de développement pour la commune.

Atermeplambi t i on dodcammuwnRe |li & dosefertis éentlieuda f i n
vie accueillant desages variés réponagant besoirlscawet renforcaterdle de
centralitéle la commune

Enjeux identifiés

Léam®nagement du site devaerdraleptideesom e me n
potentiel de mutation tout en respesteantaetéristiquesaines et paysageres. De

ce fait, sont identifiés les enjeux suivants

1 Développert di versifier | es usadaptés/ f onc
auxbesoins de la commanhde son réle de centralité
0 Une offre de logements diversifiées(pliet locatifpour jeunes

et séniojs
o Des activites @®mmerceservices de proximité complémsntaire
au centreille; 1 ] ¢ g o :
o Des équipements publ@msmment liés au tourisme. “ Localisation e@iSee@faran t r e
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1.810r gani ser | 6i mpl &aadapteaus n des constructions

besoins
Léam®nagemeund la Gars esefcerar soi t au tlocahksaions déune op®ration
déoam®nagement dbéensembl e, soit au I[egeacteue du Noftigune jauni eavirop @ p amrer asiutc cassu e nl Idi

individuelles, sans que ceiles remettent en cause la faisabilité du projet et le regpeations pressenties et évoquéelessils.
des principes déam®nagement ®nhonc®s.
LesecteunuSudpourrait accueitle nouvelles constructitriastallatiofigesau
développement de la vocatimistique notamment en lieu et place des espaces déja
Typologis desconstructions et installatiordtendues : artificialisés tout en préservant au maximum ses espaces verts et paysagers autou
Lesitenotamment sur sa partie Noudra accueitiesconstructions et installationsla future voie verte
dontésdestinatiaret fonctionse sont paactuellemedgéfinies.
Nombre de logements :
Elles pourront avoir différdatetions Le nombre de | oglemeprptsendbedlor gas%d@Pbu
- Résidentielleen proposant une offre de logements répondant aux besointdententdevra respecter une densitée correspondante a celle observée sur le
commune (exetits logements, locatidestination deéniors et jeunes actifs) centrev i | | e (soi t un minima de 25 | ogeme
- Economiqueen proposant des activités compatiblesfanetidaésidentielle  secteur était voué a accueillir du logement, il pourrait accueillir un minimum de
et complémentaires a celles présentes dans\legntre logements.
- Publiqueen proposant des équipemantturantsompatibles avec la vocation
résidentielle et relatifs au développement touristique souhaité par Aa conTgpdogie de logements :

t i texempledud equipement lié au cyclotourisme peouiaagerlesite L 6o p ®r at i on proposera | es f Golleatis s do
de | 6act ue ldéveloppeudei offra tle sericedsn diéeh ® b e Ingrendi@irendividuels groupés ou en bande.
adaptéa la pratique. La zone doéi mplantation exdéfnre de chagq
Pour | es |l ogements interm®diaires et/
maj orit® de petits | ogements (@&/bu "~ T3
= W jeunes actfs.
» Statut ddoccupation :
1 est encourag® |l a r®alisation-de t

accession.

Exempl e dlc“)iuainec:nyemltot our i sme
Rel ai s du PwsdeDdubsSoutcdoGoogle | 6 |
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1.82Gar antir I guali t® de | 0i

paysagere

Desserte et accés -
Les voies de desserte qui seraient gréeesr desservir | 6ensembl
devront étrpartagée multimodadeet de préférenéesens unique. Une largeur

modérée (environ 3ra)sera recherchée. d8egreffenta la voirie existante grue

de Besancon Francois Mitterrand et de)la Gare -

Les cheminementsid@iétonsycles sentaménagesur la partidorddu sitede
maniere a connedted o p ®r atAiilen au centr e

Une attention particuliere sera portée sur les accroches (qualité paysagere et visibilité)

a

nsert.
1 Lesalignements de fagadaivants devront étre respecteés :

on architectural e, u

Des décrochés de facades ou de hauteurs sont encouragés
reo tdaemmead p &raantsi olnes op®rati ons
group®es afin doé®viter Odedef f e
percées visuellesune ambiance urbaine qualitative

Les fagades des nouvelles constructions, devront respecter un recu
minimurentres elles et-¥@wis du tracé de la future voie \ese

clétures ne devront pas dépasser une hauteur maximum de 1,60
m tres. Ce recul d e \du quartieradtn t i c i
front de rue (espaces végétalisés et/ou jardinésk i aimsis ¢ r i r

entre la future voie verte et les rues dwitlentre harmonieusemenv e ¢ | 6 envi ronnement exi
Insertion urbaine
1 Les hauteurs maximalesuivantes devront étre respectées pour les
constructiomésidentielles
o Collectifs(R+2:0 m tres maxi mum ~ | éacrot re et/ ou | 6®gout du toit ;
hauteur maximale de 13 metres au faitage et/ou attique ;
0 Intermédiaires (R+1+comblég):m t res maxi mum ~ | dacrot re et/ ou
| 6®gout du toit ; haut eur maxi male de 10 m tres au fa' tage et/ ou a
o Individuels groupés et accolés (R + comblgshétres maximum a
| 6acrot re et/ ou | 6®gout ;du toit : haut eur maximale de 8 m tres a

1 Les implantations des futures constructions devront se faire de maniére
harmonieusair IeterrainLes hauteurdes constructiossront en cascade
dans un sens Ougst (Ouedtlus coté hawtou dans un sens Nowd
de mani r e progressiGe@eanttre Ik manias bautes et basses
du terrgin dbébassiette

1 Pour toutes les constructions il sera recherché une conception du bati
per mettant de profiter déapports s ol
déperditions de chaleur, tout en assurant le confort d'été (compacité des
batiments, logements traversamtsil&orientés, baies vitrées toute hauteur

dans |l es pi ces de vie pour profiter
pr ®servant | 0i ndtusagers ® des futurs habi
Pl an Local d -GelRoidBveermonslamisOARIsectoifete® D s s i e r 30 (hidvierr20282t  d u

Partie Nord a aménager en tenant compte de la proximité et des vuesive

Source ADU

aires passifs optimaux et doé®v
de |l a lumi re naturelle é) et
tants




































